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| OPCENITO-zadatak i svrha

Od strane OPCINSKOG SUDA U ZLATARU, STALNA SLUZBA U
ZABOKU, postavljen sam za sudskog vjeStaka za graditeljstvo u predmetu
Ovr-612/2025.

Dana 17. 04. 2026. godine izvr§io sam na licu mjesta pregled postojeCeg
stanja predmetnih nekretnina- zemiljista zk¢br. 2372 livada povrsine 1 jutro
1015 Chv ili 9405 m2, zemljisSta zkCbr. 2373 livada povrSine 631 Chv ili
2269 m2, zemljista zk&br. 2374 livada povrsine 617 Chv ili 2219 m2,
zemljiSta zkcCbr. 2375 livada povrSine 703 Chv ili 2528 m2, zemljiSta zkcbr.
2376 livada povrSine 1448 Chv ili 5208 m2, zemljista zkCbr. 2377 livada
povrSine 84 chv ili 302 m2, zemljiSta zkCbr. 2378 livada povrSine 136 ¢hv
ili 489 m2, zemljista zkcbr. 2379/2 livada povrSine 261 ¢hv ili 939 m2,
zemljiSta zkcbr. 2408 livada povrSine 950 Chv ili 3417 m2, zemljiSta zkcbr.
2409 livada povrsine 930 chv ili 3345 m2 sve na adresi ulica Luzec bb,
Opcina Veliko Trgovisce.

Sve Cestice zemljiSta u naravi su neogradeno zapusteno
poljoprivredno zemljiSte obraslo niskim i visokim raslinjem te Sikarom, a
sve ravnije poloZzeno u prostoru (vidi foto u prilogu nalaza).

Navedeni datum uzima se kao dan vrednovanja nekretnine ( dan
vrednovanja i kakvoce).

Zemljiste zk&br. gruntovne oznake 2372, 2373, 2374, 2375, 2376, 2377, 2378,
2379/2, 2408, 2409 sve k.o. Veliko TrgoviSée zk. ul. 2755 k.o. Veliko TrgoviScée

Radi izrade nalaza i misljenja izvrSeno je sljedece:

- pregled postojeCeg stanja zemljiSta

Pregledom postojeCeg stanja navedenih Cestica, utvrdeno je da se
radi o neizgradenim Cesticama, da se radi o kompleksu zemljista, da je
neizradeno zemljiSte zadovoljavajuce nosivosti, stabilnosti i kvalitete za
gradnju gradevina predvidenih prostornim planom, da kvalitethom
gradnjom i radovima nece biti ugrozena stabilnost susjednog zemljista-
susjednih izgradenih i neizgradenih Cestica, te da se Cestice u naravi
koriste kao zapusStene poljoprivredne povrsine obrasle niskim i visokim
raslinjem te Sikarom, dakle, Cestice su u zapusStenom i neodrzavanom
stanju (vidi foto u prilogu).
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- pregled i identifikacija istog na katastarskoj karti, te u Uredu KZZ,
Sluzba za prostorno uredenje, zastitu okoliSa i graditeljstvo, Ispostava
Zabok, a sve radi uvida u dokument prostornog uredenja.

Utvrdeno je pregledom prostorno planske dokumentacije da se zkcbr.
2372, 2373, 2374, 2375, 2376, 2377, 2378, 2379/2, 2408, 2409 sve k.o.
Veliko Trgovis¢e nalaze niz godina u zoni gradevne namjene, da ujedno
predstavljaju zonu koja ima status gradevnog zemljiSta, da se Cestice
svojom cjelom povrS§inom nalaze u navedenoj gradevinskoj zoni
gospodarske namjene proizvodne — neizgradeno, a dio Cestica u
gradevinskoj zoni-gospodarska namjena proizvodna sa koridorom ceste—
neizgradeno ( vidi prilog PREDMETNE CESTICE-PROSTORNI PLAN ) §to znaci da u zoni
navedene namjene nije moguca gradnja osim gradevina koje se odnose
na izgradnju gradevina gospodarske namjene proizvodne sa koridorom
ceste i prate¢om infrastukturom. Daljnjom promjenom plana moguca je
gradnja drugih tipova gradevina, a sve u skladu sa prostornim planom.

Vazno je napomenuti da se u dogledno buduce vrileme moze
oCekivati rast cijene zemljista na predmetnoj lokaciji, ujedno je primjetan
rast cijena izgradenih i neizgradenih nekretnina na podrugju KZZ bez
obzira na starost gradevine ili izgradenost ili neizgradenost Cestice,
predmetno zemljiSte ima dobru polozajnu pogodnost za namjenu
prostonim planom

Pregled postojeceg stanja navedene nekretnine izvrsen je iz razloga
potrebe utvrdivanja prometne vrijednosti u sudskom postupku.

Predmet ovog nalaza i miSljenja nije imovinsko-pravna provjera
viasnika.

Podatke o veliini navedene nekretnine-zemljiSta koristim iz
internetskog gruntovnog izvadka kao i iz geoportala.
Il NALAZ, POSTUPAK, MISLJENJE

Prikaz kupoprodajnih cijena poredbenih nekretnina za lokaciju
nekretnine.
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Za lokaciju nekrenine ne postoji potpuna zbirka isprava o prometu
nekretnina pri nadleznim tijelima lokalne uprave- katastar cijenovnih
blokova i e-baza nekretnina.

Stoga ¢e se s obzirom na naprijed navedeno u skladu sa Zakonom i
pravilnikom o procjeni odabrati poredbena metoda procjene za procjenu
vrijednosti zemljiSta, ujedno ¢ée se koristiti poznavanje mjesnih prilika i
podataka nadlezene porezne uprave, te dugogodiSnje iskustvo na
poslovima procjene da bi se odredila vrijednost zemljiSta. Za poredbenu
metodu koriste se prodajne cijene slicnih nekretnine sa slicnim obiljezjima
koje Ce se staviti u direktnu korelaciju sa procjenjivanim zemljiStem.

Obiljezja zemljista- razvojni stupanj (gradevno zemljiSte | kategorije
ili 1l kategorije ili lll kategorije ili zemljiSte IV kategorije), vrsta koriStenja (
izgradeno ili ne, upisani tereti, ista vrsta i mjera gradevnog koristenja
sukladno prostornim planovima ), nacin gradnje ( slobodnostojeéi ),
polozaj orijentacije, poloZzajna pogodnost, pistup.

Sukladno zakonu o zastiti osobnih podataka ne iskazuju se detalji o
kupcima za nekrentine koje su navedene u nalazu.

Dakle, nalaz i zadatak vjestaCenja izvrsiti Ce se u skladu sa svim
prije navedenim Ccinjenicama uvazavajuéi Clanak 92 OvrSnog Zakona,
uvazavajuci sve elemente koji utjeCu na cijenu, kao Sto su veliCina parcele,
oblik parcele, polozaj parcele u prostoru, kvaliteta pristupnog puta na
parcelu, nacCin samog koriStenja parcele, konfiguracija terena, dozvoljena
namjena gradenja, udaljenost pruge, udaljenost ind. zone, centra,
navedene mjesne i poredbene prilike.

Iskaz podataka o poredbenim nekretninama, izraCun vrijednosti
zemljiSta preko hedonistiCkin indeksa HNB-a, meduvremensko-
intertemporalno izjednaCenje



Tablica J3: Indeksi cijena stambenih objekata

Tromjesedje Tromjesecne stope promjens {%)° Godiinje stope promjens (%
Movi | Postojed C MNovi | Postojeci Ostale | Ukupno Movi | Posto Grad Jadran Ostalo
stambeni | stambeni stambeni | stambeni agre stambeni Zagreh
objekti abjekti objekti objekti objekti
2020 1304 1096 1343 114,5
2021 1395 1194 1439 152,7 137,0 17,2 73 L] 7.2 7.2 B2 5%
2022 160,7 1402 1648 180,0 153,9 1287 148 17,5 14,5 17.9 123 153
2023, 1759 1528 185,2 20,0 1713 162.5 119 9.0 124 117 1.3 16.3
4. 1986 1631 2054 2189 190,3 182,9 10,4 67 10,9 B9 11,1 126
3tr 1298 1108 1333 1411 126,9 1133 -06 -0.5 -0.7 -1,0 05 -2.2 69 16 7.6 57 7.5 9.0
4.tr. 1325 1087 137.4 1454 1278 uss 25 -20 31 31 0.6 54 &4 o2 7.3 59 G0 K
M. Ltr 1342 1134 138,2 1454 132.8 1157 0% 43 05 0.0 41 -31 4.6 53 4.6 33 5% 5%
2.tr. 1390 1138 1430 1526 1243 1222 36 48 35 49 1z 54 65 67 6.5 o G4 54
I 1414 1203 1456 1546 1282 12256 17 13 ig 13 a9 0.4 2.0 BS 9.2 o6 K B2
d.tr. 1450 1250 140 1583 1425 1244 25 L 23 24 31 14 21 150 B4 BB 1.7 41
nxz. L 1522 1364 1555 1886 1473 1323 50 9.2 44 65 33 L] 135 03 125 16,0 1o 144
2.t 1579 1377 1820 1751 1515 1408 r 0s 42 38 a9 &4 136 159 133 148 12e 152
it lg24 1412 1667 1823 1558 1307 2B 26 29 41 28 -0.8 1448 174 145 179 128 139
atr. 170,1 1457 174,9 1939 160.9 146,27 a7 31 50 64 33 a7 173 16,5 174 225 128 17,5
023 1.tr. 173,6 1469 178,8 1933 166,7 154.7 2.0 0% 22 -0.3 36 55 14,0 77 15,00 147 13,2 16,6
2.tr. 176 1547 184.6 1956 1709 1658 35 53 32 32 a5 75 137 124 129 140 128 1727
3.tr. 180,1 158,6 184,4 04,4 1685 1627 03 25 -01 24 -1.4 -19 10,9 123 10,6 121 8,2 16,5
4.tr. 186,2 151,1 1931 2066 175.0 167.2 34 48 47 11 63 28 95 37 10,4 65 11,3 144
2024. 1.tr. 1894 156,0 1958 10,3 1815 1708 17 33 14 18 14 22 %1 6,2 95 13 B9 10,8
2.tr. 1975 163,1 204,1 2184 185,00 L0 43 45 42 39 41 59 10,0 54 10,6 94 10,6 9,2
3.tr. 02,2 185,65 2093 2201 1953 1895 24 15 25 08 24 50 123 a4 135 7 15,9 16,8
At 205,0 1677 122 2264 195.5 1898 14 13 14 28 0,1 -01 10,1 11,0 9.5 95 9,2 13,6
M35 1tr 2142 1783 207 7374 e 225 45 (X} 40 49 33 &7 131 143 17 129 113 las
2.tr. 2237 1810 32,2 245.1 2123 2138 a4 15 52 33 51 56 13.2 1.0 187 122 123 182
3.tr. 230,1 1858 239.0 57,0 2134 2324 29 26 29 49 0,5 40 13,8 12,2 14,2 16,8 9,2 171

* indeksi (od prvog trompesietia 2017, referentra razobile za indeks o ena stambenih nekretnina pst 2015, =100
* Frema Euroststoun| praisi, promjene u referentnoj godini dowe e su donevizee prethodna abjavljenih stopa promiens zhog toga £to se stope promjene zratunane i serie 2005 = 400 mogu razikovatiod stopa promjene i ratunanin iz serge 2000, = 100 zhog zaoknuivang.

Napomenar Za potrebe karisnika, u suradns Dezavnog raveda ra statistiou i Hrvatske namdne banke, izrafunata je proculiena trompeseéna senjaindeksa od prvog tromiesedga 2002 otkada su dostupni podaci Porezne uprave Ministarstva financiia ra kategorigu ukupno i 7a tri definirana geografsica
podneia - Grad Zagreh, Jadrani Ostaio

red.br. | kat.opéina | lokacija povrsina Kupopro | Dan Bazni * | Bazni** Korekeijski Meduremensko
transa- k. ¢. dajna sklapanja indeks indeks na | faktor izjednacavanje
keije chv cijena na dan | dan ok /x cijena pomocu
ili m2 eur/m2 sklapanja | vrednovanja hed. indeksa
ili kn/m2
1. Veliko Luzec
Trgovisée bb 6075 m2 27,32 07 mj.2024 | 189,90 222,40 1,171 31,99
Eur
2. Veliko ul.dr.
TrgovisSée S. 7593 m2 27,65 03 mj.2024. | 170,80 222,40 1,302 36,00
Pinjuha Eur
bb
3. Veliko ul.dr.
Trgovisée S. 1975 m2 30,37 04 mj.2024. | 181,00 222,40 1,228 37,29
Pinjuha Eur
bb
Prosije¢na
vrijednost 35,09

Interkvalitativno izjednaCenje radi odstupanja u kakvoCi- mijeri
gradevnog koristenja

Oznaka nekretnine zkébr. po spisu 1. 2. 3.
Jedini¢na cijena 27,32 27,65 30,37
Netto korisna povrSina 6075 7593 1975
Prilagodena prodajna 31,99 36,00 37,29
EKONOMSKA |

FIZICKA SVOJSTVA

-vrsta transakcije Kupnja Kupnja Kupnja
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-datum transakcije 07mj.2024 03mj.2024 04mj.2024
-prilagodena prodajna 31,99 36,00 37,29
cijena
-vlasnicka prava, tereti Vlasnistvo vlasnistvo vlasnistvo vlasnistvo
0,90-1,10 1 1 1
-oblik parcele Izduzen, zaobljen, | nepravilan nepravilan pravilan
0,90 -1,10 nepravilan 1.00 1,00 1,00
-konfiguracija terena ravan, blago | ravan, blago | ravan, blago
0,90-1,10 ravan, iskoSen iskosen 1,00 iskosen 1,00 iskosen 1,00
-pristup ureden ureden ureden djelomi¢no
0,90-1,10 Ureden djelomi¢no 1,00 1,00 1,00
-veli¢ina 6075 7593 1975
0,90-1,10 1,00 1,00 1,00
-mikrolokacija,lokacija
polozajna obiljezja Urbani sadrzaiji, pristup
0,50-2,00 blizina centra, itd 1,00 1,00 1,00
-kategorija zemljiSta
0,25-4 2 1 1 1
-kis, kig 60% 60% 60% 60%
-prilog 11 pravilnika 1 1 1 1
-komunalna
infrastruktura djelomi¢no uz parcelu uz parcel uz parcel djelomi¢no uz
0,90-1,10 1,0 1,0 parcelu. 1,0
-utjecaj buke
>0,65-1,00 1 1 1 1,0
-utjecaj zagadenja blizina odlagalista,
zraka otpad
>0,65-0.9 1 1 1 1,0
Indikator vrijednosti 1,00 1,00 1,00
Uskladena vrijednost 31,99 36,00 37,29
Prosije¢na vrijednost 35,09
ISKLJUCIVANJE
NEUOBICAJENIH 91,16-100= -8,84 102,59-100= 2,59 106,26-100=6,26
OKOLNOSTI CL.4ST.1 NEMA NEMA ODSTUPANJE,
PRAVILNIKA, SIGMA ODSTUPANJA ODSTUPANJA ISKLJUCIVANJE
ODSTUPANJA+- 30%

SLIJEDI:

Kod procijene nekretnina potrebno je primjeniti

odgovarajucu

prometnu cijenu- trznu vrijednost zemljiSta od 35,09 Eur/m? za predmetna
zemljiSta po spisu suda (zemljiSte | kategorije spremnosti), ali kako se radi
o zemljistima |l kategorije spremnosti potrebno je primjeniti cijenu- trznu
vrijednost zemljista od 35,09 Eur/m? x 0,80 = 28,072 Eur/m? za predmetna
zemljiSta po spisu suda:

zkébr.
zkcbr.
zkcbr.
zkcbr.
zkcbr.
zkcbr.
zkcbr.
zkébr.
zkébr.
zkébr.

2372 ko.
2373 ko.
2374 ko.
2375 ko.
2376 ko.
2377 ko.
2378 ko.

Vel.
Vel.
Vel.
Vel.
Vel.
Vel.
Vel.

Trgovisée = 9.405,00m?x28,072 Eur=264.017,16 Eur
Trgovi$ce = 2.260,00m?x28,072 Eur=63.695,37 Eur
Trgovisce = 2.219,00m?x28,072 Eur=63.291,77 Eur
Trgovisce = 2.258,00m?x28,072 Eur=70.966,02 Eur
Trgovi$ce = 5.208,00m?x28,072 Eur=146.198,98 Eur
Trgovisce = 302,00m?x28,072 Eur=8.477,74 Eur
Trgovisce = 489,00m?x28,072 Eur=13.727,21 Eur

2379/2 ko. Vel. Trgovi$ce = 939,00m?x28,072 Eur=26.359,61 Eur
2408 ko. Vel. Trgovisée = 3.417,00m?x28,072 Eur=95.922,02 Eur
2409 ko. Vel. Trgovisée = 3.345,00m?x28,072 Eur=93.900,84 Eur



IV ZAKLJUCAK

Prometna vrijednost zemljiSta iznosi:

-zk&br. 2372 ko. Vel. Trgovisée = 264.017,16 Eur
-zkEbr. 2373 ko. Vel. Trgovis¢e = 63.695,37 Eur
zk€br. 2374 ko. Vel. Trgovis¢e = 63.291,77 Eur
zk€br. 2375 ko. Vel. Trgovis¢e = 70.966,02 Eur
zkEbr. 2376 ko. Vel. Trgovis¢e = 146.198,98 Eur
zkCbr. 2377 ko. Vel. Trgovis¢ce = 8.477,74 Eur
zkCbr. 2378 ko. Vel. Trgovis¢e = 13.727,21 Eur
zkEbr. 2379/2 ko. Vel. Trgovisée= 26.359,61 Eur
zkCbr. 2408 ko. Vel. Trgovis¢e = 95.922,02 Eur
zk€br. 2409 ko. Vel. Trgovis¢e = 93.900,84 Eur

ili sve ukupno

prometna vrijednost kompleksa zemljiSta iznosi:

846.556,72 Eur

SASTAVIO:

Adriano Vuksan ing grad; dip ing geoteh

NAPOMENA: Ovaj nalaz-publikacija napravijen je u jednom primjeru i
zbog potrebe e-spisa pretvoren je u pdf format
Prilog: uporabni dokumenti geoportal, e izvadak

prostorni plan, fotografije, poredba
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PREDMETNE CESTICE zkébr. 2372, 2373, 2374, 2375, 2376, 2377, 2378, 2379/2, 2408, 2409 sve k.o. Vel.
Trgovisce

e




o NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Optinski sud u Zlataru
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZABOK
Stanje na dan: 08.04.2026. 15:42

Katastarska opéina: 334537, VELIKO TRGOVISCE Broj ZK ulofka: 4960
Broj zadnjeq dnewnika/Upravnog riedenja: Z-10825/2025
Aktivie plombe:
lzvadak iz BZP-a
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Rbr. katai::Jrsua B’E D. m:::r::: :::ﬁ::::;? :;:jr':ﬁ:gl::::f:amu P“r;‘.‘,' nal PPR
testice zﬂradni kucni hru| :.Erada
1. 2372 8 |STUK 8405
LIVADA 5754
ORAMICA 3651
2 2373 B ETUK 2269
NPLMNEPOZM. 1190
ORAMICA 1079
i 2374 8 §TUK 2219
ORAMICA 2219
4. 2375 8 §TUK 2528
ORAMICA 2528
5. 2376 B 5TUK 5208
ORAMICA 5208
6. 2377 B 5TUK 302
LIVADA 302
7. 2378 B ETUK 489
LIVADA 489
8. 2379/2 8 BOK 939
LIVADA 939
9. 2408 5 BRODEC 7
ORAMICA 7
10. 2409 ] BRODEC 3345
ORAMICA 2518
NPLMEPOZM. 827
UKUPNO: Iz

lapis iz BZP-a (dabur i vrijems Zradea) 0B.04.2026. 15:46:27 Stramca: 1
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lzvadak iz BZP-a
Katastarska opéina: 334537, VELIKO TRGOVISCE Broj ZK uloska: 4960
B
Viastovnica
Rbr. Sadriaj upisa |Primjedba

2. Viasniéki dio: 11
KOVINA-IMO D.0.0., OIB: 82280876547, VELIKO TRGOVISCE, STIEPANA RADICA 41

Cc
Teretovnica
Rbr. | Sadriaj upisa iznos  |Primjedba
1.

1.1 PRIMLJENO 20. LISTOPADA 2006. BR. 2401/2.
Ma temelju ugovera o kupoprodali od 2. lipnja 2006. uknjiZuje se pravo prvokupa
kat. test. 2367/2, 2368/2, 2369/2, 2370, 2371, 2372, 2373, 2374, 2375, 2376,
2377, 2378, 237912, 2408, 2409, 24101, 2410/2, 2411, 2412, 2413 za korist:
MELTAL D.0.0. ZA PROIZVODNJU | TRGOVINU, ZAGREB, SAMOBORSKA
CESTA 104

21 Zaprimljens 02.05.2011. broj Z-1082/11 300.000.00 EUR
MNa temelju Ugovora o kreditu sa Sporazumom o osiguranju zasnivanjem
zaloZnog prava bro] 119197 od 26. travnja 2011. JavnobiljeZnifki solemniziranog
po javnom biljeZniku Viasti Podgajskom dana 29. ravnja 2011. pod brojem OWV-
4916/11.uknjiZuje se pravo zaloga na nekretnine u A, radi osiguranja traZbine
vjerownika u iznosu od 300.000,00 EUR-a s kamatama i rokovima dospijeéa u
skladu & ugovorom za korist:

SOCIETE GENERALE-SPLITSKA BANKA D.D., OIB: 69326397242, SPLIT,
RUDERA BOSKOVICA 16

31 Zaprimljens 02.05.2011. broj Z-1083/M11 350.000.00 EUR
Ma temelju Ugovora o okvirnom iznosu zaduZenja i osiguranju raZbina reg. br.
166/M 1 od 10. afujka 2011. javnobiljeZnitki sclemnizirancg po javnom biljeZniku
Viasti Podgajskom dana 29. travnja 2011. pod brojem OV-4948/11. uknjizuje se
prava zaloga do podmirenja svih novtanih traZbina iz predmetnog ugovera do
ugovorenog okvirmog iznosa od 350.000,00 EUR-a uvedano za kamate, naknade
| trodkove, s krajnjim rokom dospijeta na dan 30.06. 2018, za kodist:

SOCIETE GENERALE-SPLITSKA BANKA D.D., OIB: 69326397242, SPLIT,
RUDERA BOSKOVICA 16

3.2 ZabiljeZuje se da je z. k. ul. broj 2656 k.o. Velike Trgovi$ée glavni, a z.k. ul. broj
2755 k.o Velike Trgovidgte, sporedni ulaZak zajednitke hipoteke.

4.1 Zaprimljens 08.06.2012. broj Z-1775M12 4.250.000,00 KN
MNa temelju Sporazuma radi osiguranja noviane traZbine zasnivanjem zaloZnog
prava reg. broj B45M12 od 04. lipnja 2012. javnobiljeZnitki solemniziranog po
Javnom biljeZniku Viasti Podgajskom dana 06. lipnja 2012. pod brojem OV-
5607/12. uknjizuje se pravo zaloga radi osiguranja traZbine vierovnika u iznosu
od 4.250.000,00 HRK uvedano za kamate, naknade | trodkove, s krajnjim rokom
dospijeta na dan 30.11.2017. za korist:
SOCIETE GENERALE-SPLITSKA BANKA D.D., OIB: 69326397242, SPLIT,
RUDERA BOSKOVICA 16
4.2 Zaprimljens 08.06.2012. broj 2-1775M12

zabiljefuje se da je z.k. ul. broj 2656 k.o. Veliko TrgoviSée glavni, a z k. ul. broj
2755 k.o Veliko Trgovidte, sporedni z k. uloZak zajednitke hipoteke.

|zpis iz BZP-a (daturm i vrijeme izrade) DB.04.2026. 15:46:2T Stramca: 2
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Izvadak iz BZP-a
Katastarska opéina: 334537, VELIKO TRGOVISCE

Broj ZK uloZka: 4960

C
Teretovnica
Rbr. | SadrZaj upisa | 1znos  [primjedba
51 Zaprimijeno 29.05.2013. broj Z-1261/13 Sporedna hipoteka 400.000,00 EUR SPOREDNI ULOZAK

Temeljem Sporazuma radi osiguranja noviane traZbine zasnivanjem zaloZnog
prava reg. br. 96213 od 21. svibnja 2013. godine, solemniziranog po [avnom
biljedniku Vesni Putar iz Zagreba, Miramarska 24, pod posl. broj:OV-8758/13-1
od 28. svibnja 2013. godine, uknjifuje se pravo zaloga na nekretning u A |, | sve
to do podmire svih novianih traZbina iz Sporazuma osiguranja noviéane trazbine
zasnivanjem zaloZnog prava reg. br. 96213 koji su u Zagrebu dana 21.05.2013.
sklopili Societe Generale-Splitska banka d.d., Trgo-Kovina d.o.o., Veliko
Trgovidte (Opdina Velike Trgovitte), Stanka Punjuha 17, MBS:080585606, OIB:
27088386168, Kovina-lmo d.o.o., Velike Trgoviddée (Opdina Veliko Trgovisie), 5.
Radita 41, MBS: 080711420, OIB:B2280876547, Pen-Rat d.o.o. | Zeljko Penié-
Ivanko (Zagreb, IV Maksimirsko naselje 21, OIB:88451223151) i to na ukupni
iznos od 400.000,00 EUR, obrafunato po srednjem teéaju Hrvatske narodne
banke vaZefem za EUR na dan pladanja, uvetano za kamate, naknade i
trefkove, & krajnjim rokom dospijeda na dan 31.03.2020., za korist:

SOCIETE GENERALE-SPLITSKA BANKA D.D., OIB: 69326397242, SPLIT,
RUDERA BOSKOVICA 16

5.2 Zaprimljenc 29.05.2013. broj Z-1261M13
ZabiljeZuje se da su zk.ul.br. 2656 | 2755 k.o. Veliko Trgovisée, odredeni kao
sporedni uloSci, te zk.ul. 6092 k.o. Draganidi kod Opéinskog suda u Karloveu, kao
glavni uloZak.

6.1 Zaprimljens 29.05.2013. broj Z2-126213 Sporedna hipoteka
Temeljem Sporazuma radi osiguranja noviane traZbine zasnivanjem zaloZnog
prava reg. br. 92213 od 21. svibnja 2013. godine, solemniziranog po Javnom
biljezniku Vesni Putar iz Zagreba, Miramarska 24, pod posl. broj:OV-9760/13-1
od 28. svibnja 2013. godine, uknjifuje se pravo zaloga na nekretning u A |, | sve
to do podmire svih novEanih traZbina iz Sporazuma radi osiguranja novéane
traZbine zasnivanjem zaloZnog prava reg. br. 92213 koji su u Zagrebu dana
21.05.2013. sklopili Societe Generale-Splitska banka d.d., Trgo-Kovina d.o.o.,
Kovina-Imo d.o.o., Pen-Rat d.o.o. (Zagreb, IV Maksimirsko naselje 21, MBS:
080698411, OIB:91275203580), | Zeljko Penié-lvanko (Zagreb, Maksimirsko
naselje 21, OIB:29451223151) i to na ukupni iznes od 1.400.000,00 HRK,
uvedano za kamate, naknade i trofkove, s krajnjim rokom dospijeda na dan
15.05.2014., za korist:
SOCIETE GENERALE-SPLITSKA BANKA D.D., OIB: 69326397242, SPLIT,
RUBERA BOSKOVICA 16

6.2 Zaprimljeno 29.05.2013. broj Z-1262M13
ZabiljeZuje se da su zk.ul.br. 2656 | 2755 k.o. Veliko Trgovisée, odredeni kao
sporedni uloSci, te zk.ul. 6092 k.o. Draganidi kod Opéinskog suda u Karloveu, kao
glavni uloZak.

1.400.000.00 KM

7.1 Zaprimljenc 18.06.2013. broj Z-1498/M 3.
Ma temelju Ugovara o jamstvu na prvi poziv | sporazuma o osiguranju traZbine
Zaznivanjem zaloZnog prava na nekretninama, broj 28/5920 od 13. lipnja 2013.
uknjifuje =& pravo zaloga na nekretnine u A za iznos od 120.000,00 EUR-a u
kunsko| protuvrijednosti prema srednjem teaju HNB na dan isplate po cenovi
jamstva, uvedano za zakonske zatezne kamate, trofkove osiguranja | sve ostale
eventualne trofkove koji mogu nastati za HAMAG INVEST po naplati
potraZivanja iz Ugovora o jamstvu na prvi poziv | sporazuma o osiguranju
traZbine zasnivanjeme zaloZnog prava na nekretninama, broj 28/5920 od 13.
lipnja 2013. za korist:
HRVATSKA AGENCIJA ZA MALO GOSPODARSTVO | INVESTICLIE, OIB:
25609559342, ZAGREB, PRILAZ GJURE DEZELICA 7

120.000,00 EUR

I5pis iz BZF-a {daturm i vrijems izrada) 0B.04.2026. 15:46:2T

Stramca: 3
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lzvadak iz BZP-a

Katastarska opéina: 334537, VELIKO TRGOVISCE

C
Teretovnica

Broj ZK ulofka: 4960

Rbr. |

Sadriaj upisa

lznos  |Primjedba

8.1

Zaprimljenc 04.07.2013. broj Z-1656/M13

Ma temelju ovierena izjave od 28. lipnja 2013. po javnom biljeZniku Emilu Brkic iz
Zadra, broj OV-612213. | ovjerene izjave od 28. lipnja 2013. po javnom biljeZniku
Marini Dabelié iz Zagreba broj OV-T835/13.uknjifuje se ustupa prvenstva u
prvenstvenom redu upisa zaloZnih prava na nadin da se pravo zaloga koje je
upizano temeljem Sporazuma o osiguranju noviane fraZbine zasnivanjem
zaloZnog prava od 21. svibnja 2013, u iznosu od 1.400.000,00 kuna pod brojem
Z-1262/13 upise na mjesto zaloZnog prava koje upisano temeljem Sporazuma o
osiguranju nov&ane traZbine zasnivanjem zaloZnog prava od 21. svibnja 2013. u
iznosu od 400.000,00 EUR pod brojem Z-1261/13.,a pravo zaloga koje je
upisano temeljem Sporazuma o osiguranju novéane razbine zasnivanjem
ZaloZnog prava od 21. svibnja 2013, u iznosu od 400.000,00 EUR pod brojem Z-
1261/13. upife na mjesto zaloXnog prava Koje upizano temeljem Sporazuma o
osiguranju novéane traZbine zasnivanjem zaloZnog prava od 21. svibnja 2013. u
iznosu od 1.400.000,00 kuna pod brojem Z-1262M13. cdnosno da navedeni upisi
pod brojem Z-1621/13. | Z-1262M1 3. zamijene mjesta u prvenstvenom redu upisa.

USTUR
PRVENSTVA LU
PRVENSTVENOM
REDU UPISA NA C-
511C-E1

8.1

Zaprimijenc 30.07.2025.g. pod brojem Z-10825/2025

ZABILJIEZBA, OVRHA, RIESENJE O OVRSI OPCINSKOG SUDA U ZLATARL,
STALNA SLUZBA U ZABOKU BROJ OVR-612/2025 29.07.2025

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljiZnih podataka na datum 08.04.2026.

|5pis iz BZF-a {daturm i vrijems izrada) 0B.04.2026. 15:46:2T

Stramca: 4
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PREDMETNE CESTICE-PROSTORNI PLAN, CESTICE U GRADEVINSKOJ ZONI-GOSPODARSKA NAMJENA

PROIZVODNA — NEIZGRADENO, DIO CESTICA U GRADEVINSKOJ ZONI-GOSPODARSKA NAMJENA
PROIZVODNA SA KRIDOROM CESTE— NEIZGRADENO, UPU 6-2
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PREDMETNE CESTICE-PROSTORNI PLAN, CESTICE U GRADEVINSKOJ ZONI-GOSPODARSKA NAMJENA
PROIZVODNA — NEIZGRADENO, DIO CESTICA U GRADEVINSKOJ ZONI-GOSPODARSKA NAMJENA
PROIZVODNA SA KRIDOROM CESTE- NEIZGRADENO
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|ZGRABEND = MEIZGRADEND

GRADEVINSKA PODRUCIA NASELJA

GOSPODARSKA NAMJIEMA - PROIZVODMA

GOSPODARSKA NAMJENA - TURISTICKA

GOSPODARSHA NAMJIEMA - POSLOWVMA

JAVMA | DRUSTVENA NAMJIEMA

SPORTSKHO REKREACILISHA MAMIEMA

GROBLJE

INFRASTRUKTURNI SUSTAWVI

EKSPLOATACIIA - EZ -pijesak

ODLAGALISTE OTPADA

RECIKLASNO DVORISTE
ODLAGALISTE OTPADA - SAMACIJA

ZMACAINI KRAJOBRAZ

SPOMENIK PARKCOWVNE ARHITEKTURE

KULTURMI KRAJDLIK

FOMA ZASTITE KULTURME BASTINE

OBUHVAT IZRADE UPU-a

PIOSTOJECE

KORIDOR CESTE

ZELJEZNICKD - CESTOVHMI PRIJELAZ
IZVAN RAZIME

KORIDOR ZELJEZNICE

TRASA INDUSTRIJSKE ZELJEZNICE
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TEKSTULANI DIO-PROSTORNI PLAN, NIZE CL. 61 DO 70 CL. 110, zbog odredbi Il kategorija

ma ili povriinama u viasniftvu Opéine, te na festicamau
privatnom vlasnidtvo, prema odobrenju Opéine.

{3) Reklamni panoit mogu biti u veliini oglasne
povriine do 12 m2. Za svaku pojedinu lokacyu potrebno
je definirati velidting oglasne povedine, na nadin Kojim je
omogudeno nesmetano koriStenje javaih poveSina 1 pre-
glednost. Najveta povedina takvih panoa mode iznositi
12 m2, visina 5 m, te ne smiju biti postavljani na manjem
razmaku od 130 m.

(4) Ostale pomocne 1 privremene gradevine mogu
se graditi, odnosno postavljati sukladno Opéinsko) Odluc
o komunalnom redu.

(5) Ukoliko se planira postava kioska, privreme-
nih gradevina ili reklamnih panoa u blizini gradevina/
podrudja koje su zadtidene 1ili preventivno zadtidene /
evidentirane kao graditeljska ili prirodna bastina, potreb-
no je zatraZiti mitljenje nadle2nih sluZbi o prihvatljivosti
te lokacije.

4. UVIETI SMIESTAJA

GOSPODARSKIH DIELATNOSTI

41 GRADEVNA PODRUCIA ZA

GOSPODARSKU IZGRADNIU

Clanak 61.

(1) Ma podrudju obuhvata Prostornoga plana pred-

videna su podrudja za razve) gospodarskih djelatnosi:

—— - gradevna podrudja za gospodarsku namjenu (1)1

- gradevia podrudja za poslovou, poslovio-Komu-
nalnu 1 komunalne-servisne namyenu (K).

{2) Razmjedta) i velitinu gradevnih podrudja iz
stavka 1. ovoga &lanka prikazani su na grafitkom listu:
“KoriStenje i namjena povedina” i na grafickom listu:
“Gradevinska podrudja naselja i podrudja posebnib uvjeta
za koristen)e”

4.1.1. Uvjeti izgradnje gradevina, uredenje i obli-
kovanje

Clanak 62.

(1) U gospodarskim zonama ([:K:0ie) odredenim
ovim Planom, odreduju se sadraji koji se ne mogu smje-
stiti u gradevinskim podrudjima naselja:

a) manji preradivacki proizvodni (industrijski)
pogont, . .

b) zanatski prowzvodn pogoni, servisi, vedi prodaym
1 slifni prostori, komunalne gradevine, garaZe i sl koj
svi zbog prostornih i drugih ogranidenja ne mogu biti
simjedteni u okviru gradevnih podrudja naselja.

¢ svi ostali proizvodni, servisn, trgovack, skla-
diZni i usluZm gospodarski sadraji, za koje se smatra
povoljnim lociranju unutar gospodarske zone

d) gradevine za gospodarene otpadom.

(2) Pogoni iz stavka (1) a), ovog Elanka, obzirom
na veli¢inu i nuni intenzitet aktivnosti u proizvodnom
procesi, ne mogu se smjedtavatiti izvan gradevinskih
podrudja namijenjenih gospodarsko) izgradnji.

{3) U gospodarskim zonama (1;:K;0ie) moguda je
gradnja energetskih gradevina tj. gradevina s postroje-
fjem namijenjenim proizvodnji elektridne i/ili toplinske
energije 1z obnovljivih izvora energije (vode, sunca,
vjetra, biomase i bioplina i sli¢no) i kogeneracije.

{4) Unutar gospodarskih zona nije dozvoljeno sta-
novanje, ali su uz obavezno uredivanje zelenih poveiina
unutar parcela w ovoj zoni, dozveljeni manji sadrZaj
druge namjene u smisly pratecih sadrfaja (trgovina,
ugostiteljstvo, rekreacija i sL, te 1 stan portita/fuvara ili
vlasnika veli¢ine do 60 m2).

{3) Pri planiranju. projektiranju i odabiru tehnologi-
je za djelatnosti 8o se obavljaju u gospodarskim zonama,
trebaju se osigurati propisane mjere zastite okolisa.

Clanak 63.

(1) Gradevna parcela na kojoj ¢e se gradevina gra-
diti mora se nalaziti uz ved sagradenu javau prometnicu
najmanje Sirine 3.5 m ili uz buduéu javnu prometnicu za
koju mora prethodno biti izdana gradevinska dozvola.

Clanak 64.

(1) Oblik gradevne parcele za gospodarsku izgrad-
nju treba biti pravilan, po moguénosti usporednih meda.
Dubina parcele moZe biti najvide 4 puta veda u odnosu na
Zirinu uz gradevou liniju, koja mora biti najmanje 20,0 m.

Clanak 65.

(1) Unutar zone gospodarskih djelatnost (1)1 (K)
odredeni su slijededi uvjeti izgradnje:

- udaljenost gradevne lingje od regulacijske linige
iznosi najmanje 3,0 m

- gradevine moraju biti udaljene od jedne mede
najmanje za Sirinu vatrogasnog koridora (6,0 m), a od
ostalih meda najmanje 3.0 m

- medusobna udaljenost gradevina ne mode biti
manja od visine vede gradevine (visine vijenca, odnosno
sljemena na zabatu strane okrenute druge) gradevini),
ali ne manja od Srine potrebnog vatrogasnog koridora

- najvedi koeficijent izgradenosti gradevinske par-
cele 1znosi Kaig = 0.6

- najmanje 15% od ubupne povriine parcele mora
biti ozelenjeno, s tim da se ozelenjenom povriinom ne
smatra djelomiéno ozelenjeno parkiraliste

- maksimalna visina gradevina je Po+P+2, odnosno
I5m

- iznimne je dozvoljena i veda visina 2za pojedine
gradevine u kojima proizvodno-tehnolodkl proces to
zahtijeva

- kod izgradme vidih dijelova gradevine od defi-
niranth u prethodne dvije alineje (npr. dimmjaci 1 slino
— uvjetovano tehnolodkim procesom) najveda dopustena
bruto povriina vifeg dijela gradevine je do 10% od bruto
izgradene povriine gradevine

- krovita i pokrov gradevina potrebno je oblikovat
sukladno vrsti 1 namjen gradevine, odnosno tehnologip
gradenja. Na krovidtu je mogude ugraditi kupole za pri-
rodno osvijetljavanje te kolektore sundeve energije.

{2) Isti uvjeti izgradnje vrijede i za gradevine
gospodarskih djelatnosti { LK) koji se nalaze unutar gra-
devinskog podrudja naselja.

Clanak 66.

(1) Preduvijet za izgradnju u gospodarsko) zoni je

moguénost prikljufenja na javni vodoopskrbni sustav i

izvedba sustava odvodnje s nepropusnom kanalizacijom €¢———

1 profiitavanjem prije upuitanja u recipijent, te mogud-
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nost prikljudenja na potrebnu energetsku infrastrukturu
{osobitu elektriénu energiju).
Clanak 67.

(1) Do realizacije sustava odvodnje otpadnih
voda naselja, izuzetno je mogude za pogone s manjim
koli¢inama otpadnih voda, ukoliko vrsta onefif¢enja
to dozvoljava, u postupku izdavanja potrebnih dozvola
za lociranje, a prema posebnim sanitarnim uvjetima,
dozveliti zbrinjavanje otpadnibh veda putem trodjelnih
septiCkih jama s moguénoiéu praZnjenja.

Clanak 68.

(1) Parcele u gospodarsko) zoni moraju se ogra-
divan. Ograda moZe biti metalna, djelomiéno zidana, a
preporuda se da bude oblikovana Zivicom. Ograde mogu
biti visoke najvife 2,5 m, ako su providne, odnosno 1.5
m, ako su neprovidne.

Clanak 69.

{1} Ukoliko veé nije osiguran javaom 2zelenom,
prometnom ili infrastrukiurnom povredinom, u sklopu
pospodarske zone se mora osigurati 2astitni pojas mini-
malne Sirine 10 m (npr. zeleni pojas, zadtitni infrastruk-
turni koridor 1 s1) izmedu gradevinskih parcela u zon
{ poslovnih, proizvodnih, skladidta i sL) i pojasa stambene
1 “Ciste” poslovne izgradnje, odnosno od gradevinskih
parcela s javnim drustvenim sadr¥ajima.

{2) Gradevine u gospodarskoj zoni moraju biti uda-
ljene od stambene, Siste poslovne namjene, te druftvene
namjene, najmanje 20 m, te odvojene zelenim pojasom,
visobog raslinja, minimalno 6 m.

Clanak 70.

—— > (1) Do gradevnih parcela na kojima ¢e se gradin

gradevine iz 62. flanka potrebno je osigurati javau
prometnu povesinu, osposobljenu za promet vatrogasnih
vozila.

(2) Gdje to prostorni uvjeti doevoljavaju potrebno
je izmedu kolnika i nogostupa zasaditi drvored.

{3) Na gradevno) parceli ili uz javnoprometnu po-
vriinu mora se osigurati prostor za parkiranje.

{4) Na gospodarsko) gradevnoj parceli namijenjenoj
izgradnji gospodarske gradevine potrebno je osigurati
potreban broj parkiraliSnih mjesta za osobna vozila. Po-
trebno je osigurati za svaka dva zaposlenika u smjeni po
1 parkiralifno mjesto i dodatno na 300 m2 bruto razvijene
povriine gradevine jod sljededi broj parkiralista:

a) industrija 1 skladiSta 3 parkirali¥nih mjesta;

b) trgovine 5 parkiraliSnih mjesta;

c)ostale gradevine za rad 5-10 parkiraliSnih mjesta.

{3) Pri projektiranju i izgradnji gradevina unutar
zone pospodarskih djelatnost, gdje god je to mogude, a
narodito pri izgradngi sadefaa koje e koristiti vedi broj
razhiditih korisnika, potrebno je primjenjivali propise
o spriecavanju nastajanja arhitektonsko-urbanistickih
barijera.

4.2. GRADEVNO PODRUCIE TURISTICKE

MNAMIENE
Clanak 71.

(1) Gradevno podrudje za turizam, sport i rekre-

aciju, koje se nalazi izvan gradevnog podrudja naselja

kao zasebna gradevna povrdina, prikazano je na karto-
grafskom prikazu br.l. “Kori¥tenje i namjena povriinag™
1 na grafickom listu br. 4. “Gradevinska podrudja naselja
i podrudja posebnih uvjeta za koridtenje™

{2) Turistikom zonom smatra se podrudje nami-
Jenjeno tiristicko) djelatnosti 1 to na podroéju naselja:

- Velika Erpenja. u sklopu turistitke izgradnje Tu-
heljskih Toplica, zona namijenjena izgradnji turistitkog
naselja (T2) i kampa (T3)

- Mrzlo Polje, zona namijenjena izgradnji eko-etno
sela (T4).

Clanak 72.

{1) Obvezna je izrada Urbanistitkog plana uredenja
(UPU-a) tristickih zona iz élanka 71. Gradnja u turi-
stitkoj zoni Velika Erpenja dozvoljena je samo prema
Urbanistitkom planu uredenja. Gradnja u turisticko)
zoni Mrzlo Polje dozvoljena je u smislu rekonstrukeije
i adaptacija postojedih gradevina te gradnja novih na
uredenim parcelama (pristupni put 1 osiguranje parki-
ralifnih mjesta).

Clanak 73.

(1) Ukupna izgradenost gradevnog podrudja za
turistidku izgradnju smije biti najvite 4006,

{2) lznimno, u okviru svoga gabarita, moZe se re-
konstruirati izgradena gradevina prije donoSenja { UPU-a)
turistitke zone, koja je predvidena, u gjelosti ili djelo-
miéno, turisticko) namjent, a nalazi se u gradevinskom
podrudju za turisticku izgradnju.

Clanak 74.

(1) Unutar zone turistickog naselja (T2) mogude je
graditi smjedtajne gradevine sa centralnom gradevinom
uz slijedede uvjete:

- najvedi dopuSteni koeficijent izgradenosti zone
(kig) iznosi 0.4

- gradevine za smjedta) mogu se graditi kao slobod-
nostojede, dvojne ili u nizu,

- najvedta visina iznosi P+1+Pks, ednosno 7.5 m do
Visine vijenca

- Uvjeti gradnje za centralnu gradevinu su slijedeéi:

- unutar jedne zone ugostiteljsko-turistiéke namjene
mode biti 1 vide centralnih gradevina,

- u centralne) gradevini je predviden smjedta)
ugostiteljskih, trgovackib, upravnih 1 zabavnih sadria-
ja. sanitarija, recepcije, i sl. za potrebe funkcioniranja
turistitkog naselja,

- najveda visina iznosi P+2+4Pks, odnosno 10,5 m
do visine vijenca

- krovidta su kosa: dvostredna ili videstreSna, nagiba
25°.35%,

Clanak 75.

(1) Unutar turistitke eko-etno zone (T4) moguda je
gradnja gradevina u funkeiji turizma, prema slijedecim
uvjetima:

- najvedi dopuSteni koeficijent izgradenosti zone
(kig) iznosi 0.4

- gradevine se mogu graditi kao slobodnostojede
1 to kao:

a) prizemnica s podrumom i potkrovljem |Po-
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objekata visokogradnje u seizmickim podrudjima,

- Plan civilne zadtite za podrudje Opéine Veliko
Trgoviiie,

- Prostorni plan uredenja Opéine Veliko Trgovidée,

- Prostorni plan Krapinsko-zagorske Zupanije.

11. MJERE PROVEDBE PLANA

11.1. OBVEZE IZRADE PROSTORNIH

PLANOVA

Clanak 110.

(1) U cilju provedenja ovoga Plana 1 zastite prostora
neophodna je 1zrada, kroz smidljenu etapnu realizaciju
planova uZih prostornih gjelina Opéine i to:

1. UPU 1 - Turistitka zona Velika Erpenja

2. UPU 2 - Sportsko-rekreacijska zona Dubrovian
(neposredno uz Tuheljske Toplice)

3. UPU 3 - Sportsko-rekreacijska zona Ravni-
ce-Jaldje

4. UPU 4 - Zona javne 1 druftvene namjene Leleni
Gaj - Veliko Trgoviice
5. UPU 5 - Turistitka zona Mrzlo Palje
6. UPU 6 (1-5) - Gospodarska zona {proizvodna)
- Veliko Trgoviiée

7. UPU-GI - Groblje Jezero Klanjecko

8. UPU-G2 - Groblje Veliko Trgovidie.

{2) Podrudja izrade planova nife razine, ucrtane su
na kartografskom prikazu br. 3¢ “Uvjeti za koridtenje,
uredenje i zadtitu prostora — uvjeti ogranienja i poseb-
ne mjere” u mjerilu 1:25000, na grafiCkom listu br. 4a:
“Gradevna podrudja naselja i podrudja posebnih uvjeta
za konEtenye™ u myertu 1:3000.

{3) Granice predjela za koje je predvidena izrada
prostornih planova nife razine (UPU ili DPU) smatraju
se pribliznim do odluke o izradi tih planova, a prikazane
su na grafitkom listu be. 4a: “Gradevna podrudja naselja
i podrudja posebnih uvjeta za koridtenje *

{4) lzdavanje propisanog dokumenta za lociranje/
eradnju i parcelaciju unutar podruja za koja je propisana
obvezna izrada UPU-a (UPU 5.6) moguée je do izrade 1
donofenja UPU-a u dijelu obuvata UPU—-a oznadenog kao
izgradeni dio gradevinskog podrudja naselja, te u plani-
ranim, neizgradenim dijelovima u slufaju da su ispunjens
minimalni uvjeti o uredenosti 1 opremljenosti postojecihi
planiranih gradevinskih parcela, a sve u skladu s uvjetima
promsamim ovim Odredbama, odnosne neposrednom
provedbom Prostornog plana uredenja Opéine Veliko
Trgovidée. U ostalim podrudjima (UPU 1, 2, 3 1 4) nije
dozvoljeno izdavanje propisanih dokumenata za lociranje/
gradnju do donofenja UPU-a tih zona.

{3) Na podruéju obuhvata svih navedenih UPU-a,
mogude je izdavan sve zakonske akte za prometnu, ko-
munalnu i druge infrastrukturu i opremu.

{6) Jednim jedinstvenim UPU-om mogude je
obuhvatiti dvije ili vide prostornih ¢jelina predvidenih
za izradu UPU-a 1 1 UPU-a 2, sa susjednim zonama
turistiCke 1 sportsko-rekreacijske namjene naselja Tu-
heljske Toplice, ovisno o konkretno] situaciji 3 obzirom
na opredjeljema JLS.

{7) Urbanistickim planovima uredenja preporuta

s€, UZ OSNOVAL Organizaciju - namjenu prostora i druge
elemente utvrdene zakonom 1 propisom o sadr¥aju,
myjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim
pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova,
razraditi i slijedede:

- definirati moguénost etapne realizacije ukoliko
se prostor: 7a koje se izraduje UPU nece modi odjednom
realizirati, te vezano uz to dinamiku aktiviranja pojedinih
dyelova prostora unutar obuhvata UPU-a

- odrediti nu#ne, odnosno minimalne pretpostavke
koje je potrebno osigurati vezano uz dinamiku zaposje-
danja pojedinih prostora (aktiviranje svakog novog dijela
prostora nakon popunjavanja prethodnog dijela barem
preko 50% ili sl.)

- odrediti minimalni standard infrastrukiurnog
opremanija 1 imovinsko pravnog sredivanja prije izgrad-
.

Clanak 110.a.

{1y Osim 1zdvojenih zona gradevinskih podrudja
naselja odredenih ovim Planom, UPU-ima iz prethodnog
Clanka, mogu se unutar gradevinskog podrudja naselja
mjesovite namjene planirati 1 druge zone izdvojene
namjene |gospodarske proizvodne i poslovne, ugosti-
teljsko-turisticke, Sportsko-rekreacijske, javne i za druge
dopustive namjene osim groblja).

{2} Planovima (UPL 12 prethodnog Elanka, mogu
se odrediti i vidi prostorni standardi.

11.2. REKONSTRUKCUA GRADEVINA CIJA JE
NAMIENA PROTIVNA PLANIRANO]

Clanak 119.

{1) Dopudtena je rekonstrukeija postojedih zakonito
izgradenih gradevina zbog poboljfanja uvjeta Fvota 1
rada, &ija je namjena protivna namjeni utvrdenoj ovim
planom.

{2) Dopuitena je rekonstrukeija postojedih zakonito
izgradenih gradevina u smislu pobolpanja uvjeta Zivotai
rada u podrudjima za koja je planirano donoSenje planova
uZih prostornih cjelina.

{3) Moguéa je rekonstrukeija postojecih zakonito
izgradenth gradevina zbog osiguranja neophodnib uvjeta
Zivota i radau okviru zona zastite, a suglasnost/misljenge
nadleZnog Konzervatorskog odjela.

Clanak 120.

{1y Neophodnim opsegom rekonstrubicije za pobalj-
famje uvjeta fivoda i rada za stambene 1 stambeno-poslov-
ne gradevine smatra se:

a) obnova, sanacija i zamjena oftecenih i dotrajalih
dijelova gradevine u postojedim gabaritima,

b) prikljucak na uredaje komunalne infrastrukture,
te rekonstrukeija instalacija,

¢) dogradnja sanitarnih prostorija uz postojede
stambene gradevine u najvedo) povrdini od 12 m2,

d) dogradnja, odnosno nadogradnja stambenih
il pomoémib prostora, take da s postojedim ne prelaz
ukupno 75 m2 bruto razvijene povrdine i da se ne poveta
broj stanova,

€) adaptacia tavanskog ili drugog prostora unutar
postojeteg gabarita u stambeni prostor sa moguénodéu
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foto 2408, 2409 i 2372 k.o. Veliko Trgovisce
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